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5/2007.  HÍRLEVÉL

Tisztelt Partnerünk !

Jelen hírlevelünkben 2008. januárjától hatályos jogszabályi változásokról adunk – a teljesség igénye nélkül - tájékoztató összefoglalást, annak reményében, hogy hasznos információkat tartalmaz az Ön vállalkozása számára.

Előző hírlevelünkben tájékoztatást adtunk egy a parlamenthez benyújtott módosító javaslatról, amely a „kisadók” összevonására irányult. A képviselők ezt a kormányjavaslatot nem fogadták el, így az „efeho” nem kerül bevezetésre. 

Üdvözlettel: Belle Krisztina

Általános forgalmi adó

1) Fordított adózás

Az áfa-törvény az adóelkerülés lehetőségének csökkentése érdekében az adóalanyok egyetemleges felelősségét írja elő az adókötelezettségek teljesítéséért olyan láncértékesítések és közvetített szolgáltatások nyújtása esetén, amikor minden szereplő belföldön nyilvántartásba vett adóalany. 

Az adócsalás visszaszorítását szolgálja a fordított adózás. Ilyenkor nem az eladó, hanem a vevő köteles befizetni a forgalmi adót.

Az új áfa-törvény értelmében a fordított adózás szabályai szerint kell eljárni:

· az építési szerződés szerinti termékátadásnál;

· az ingatlanhoz kapcsolódó fenntartási, tisztítási, takarítási, építési-szerelési, karbantartási, javítási, bontási, átalakítási szolgáltatás esetében (az ingatlan bérbeadás nem esik fordított adózás alá);

· az előzőekhez kapcsolódó munkaerő kölcsönzésnél, személyzet átadásnál;

· ingatlanértékesítésnél, feltéve, hogy az eladó adófizetést választott (építési telek, használatba nem vett ingatlan és 2 éven belül használatba vett ingatlan értékesítése esetében nincs fordított adózás);

· hulladék értékesítésekor;

· az adós és hitelező között a zálogtárgy eladásakor, ha már igénybe veszik azt a követelés érvényesítésére;

· felszámolás alatti adóalany 100.000 forintot meghaladó értékű tárgyi eszközének eladásakor.

Fordított adózás esetén a terméket értékesítő / szolgáltatást nyújtó fél áfát nem tartalmazó számlát állít ki, és a másik fél köteles az adó fizetésére a bevallásában. A szolgáltató cég által kiállított számlára rá kell vezetni, hogy az áfát a vevő fizeti.

Fent említett esetekben a fordított adózás alkalmazásának feltétele, hogy az ügylet szereplői belföldön nyilvántartásba vett adóalanyok legyenek.

FIGYELEM ! A 2008 január 1 után teljesített és befogadott ingatlanhoz kapcsolódó felújítási, karbantartási, stb. számlákra már ez a szabály érvényes.

Fenti szabály a vállalkozások széles rétegét fogja érinteni, mivel az a vállalkozás, aki saját tulajdonú ingatlannal rendelkezik, fenntartási, karbantartási, felújítási szolgáltatást vesz, (vehet) igénybe. Ilyenkor ügyelnie kell arra, hogy a befogadott számlában áfa ne szerepeljen, hiszen ezekben az esetekben az áfát a szolgáltatást igénybevevő vállalkozás fogja rendezni.  

2) Ingatlannal kapcsolatos ügyletek

 Ingatlanértékesítés

Az ingatlanértékesítés főszabály szerint adómentes, de adófizetési kötelezettség is választható rá.

Új előírás 2008. január 01-től, hogy meghatározott körbe tartozó ingatlanok sorozatértékesítése áfa kötelezettséget eredményez. Ebbe a körbe tartozik az építési telek, továbbá a beépített új ingatlan amelyeket még nem vettek használatba, illetve a használatbavételi engedély jogerőre emelkedése és az ingatlan értékesítés között még nem telt el két év. Sorozatos értékesítésnek az számít, ha két naptári éven belül már a negyedik építési telket vagy új ingatlant értékesíti. Az ingatlan értékesítésénél a 2008-at kell kiinduló évnek tekinteni.

Ingatlan bérbeadása

Az ingatlanok bérbeadása és a nem „új” ingatlan értékesítése is minősülhet adóköteles ügyletnek, feltéve, hogy az adóalany adókötelezettséget választ. Főszabály szerint az építési telek, az egyéb ingatlan – köztük a lakóingatlan – bérbeadása tárgyi mentes tevékenység, de választható adókötelezettség is. Adókötelezettség választása esetén az ingatlan beszerzéséhez, megvalósításához kapcsolódó áfa is levonható. E szabályozáshoz hasonlóan, az ingatlanok értékesítése is tárgyi mentes, de erre vonatkozóan választható az adókötelezettség, kivéve építési telek, még használatba nem vett ingatlan és a használatbavételtől még 2 éven belül történő ingatlan értékesítése esetén, ami mindig áfa-köteles. Az adókötelezettség választásának határideje december 31. vagy a tevékenység megkezdésének időpontja, ugyanakkor választás esetén 5 évig nem lehet a választástól eltérni.

Még nem alakult ki a hivatalos álláspont arról, hogy akik 2007-ben adókötelesen adtak bérbe, meg kell-e ismételniük 2008-ra a választást, éppen ezért azt javasoljuk, hogy akik 2008-ban is adókötelesen szeretnék folytatni a bérbeadást, az adókockázat elkerülése érdekében ismételjék meg választásukat december 31-ig az adóhatóság felé.
3) Áfa visszaigénylés

Január elsejétől áfa akkor igényelhető vissza, ha az áfa többlet egy-egy adó-megállapítási időszakban eléri legalább az

· 1.000.000 ft-ot –havi bevallók

· 250.000 ft-ot – negyedéves bevallók

· 50.000 ft-ot – éves bevallók esetében.

Amíg ezt az összeget el nem éri a visszaigényelhető adó összege, addig csak következő időszakra átvihető követelésként lehet göngyölíteni a negatív adót. Visszaigénylés esetén a ki nem fizetett beszerzések áfáját azonban köteles a soron következő adómegállapítási időszakra továbbgörgetni, kivéve, ha az ellenértéket jogosan tartották vissza (pl. garanciális visszatartás). Kedvező viszont, hogy az új szabályozásban a bevételi értékhatártól és a tárgyi eszköz beszerzéstől függetlenül visszaigényelhető az áfa.

4) Számlázással kapcsolatos tudnivalók

Jövő év elejétől a számlát a teljesítésig, de legkésőbb a teljesítéstől számított 15 napon belül ki kell bocsátani. Erre a befogadott szállítói számlák esetében is figyelemmel kell lennünk, mivel a szabálytalanul kiállított számlák áfáját nem igényelhetjük vissza. 

Egyszerűsítési lehetőségként szerepel az új Áfa törvényben a gyűjtőszámla, melynek lényege, hogy ha az adóalany ugyanannak a vevőnek egy áfaelszámolási időszakon belül több értékesítést is teljesít, akkor arról elegendő egy, ún. gyűjtőszámlát kibocsátania. Az új Áfa törvény lehetővé teszi gyűjtőszámla kibocsátását nem adóalany vevők részére is. 

A gyűjtőszámlára egyebekben a rendes számlára vonatkozó előírásokat kell alkalmazni, ami azt jelenti, hogy az ügyeleteket tételesen szerepeltetni kell a gyűjtőszámlán, így valójában nincs számottevő egyszerűsítés.

Ki kell emelnünk, hogy a devizában kiállított számlán a számla kiállítója köteles feltüntetni forintban is az áthárított adó összegét. Az átszámításkor alkalmazandó árfolyam tekintetében is változott a jogszabály, hiszen már nemcsak az MNB árfolyamát, hanem bármely belföldön pénzváltási engedéllyel rendelkező hitelintézet eladási árfolyamát is lehet alkalmazni. Fontos szabály ugyanakkor, hogy aki továbbra is MNB árfolyamot akar alkalmazni, annak ezt a tényt az adóhatósághoz be kell jelentenie, és attól a választás évét követő naptári év végéig nem térhet el.

Az árfolyam választása körültekintést igényel, hiszen hatással lehet az árbevételre, beszerzési árra, áfára. Az MNB árfolyam választásának bejelentési határideje 2007. december 31.

A kibocsátott számlát korrigáló, eddigi helyesbítő és stornó számlát a számlával egy tekintet alá eső okirat – mint bizonylat – váltja fel, amelyet az alapszámla érvénytelenítésének vagy módosításának célzatával, és annak eseteiben kell kiállítani. Tartalmaznia kell a szereplők adatait (neve, címe, adószáma, ha az alapszámla tartalmazta azt), a módosítandó számla számát, a módosítással érintett adatot, a módosítás természetét és a különbözetet (ha van ilyen). 

A számlával egy tekintet alá eső okiratra és a gyűjtőszámlára egyebekben a számlára vonatkozó rendelkezéseket kell alkalmazni, azaz ezt is a kihagyás és ismétlés nélküli sorszámozást biztosítva, szigorú sorszám alá kell vonni a vonatkozó pénzügyminiszteri rendelet szerint. 

5) Új számla- nyugta nyomtatványok

Hírlevelünk 1/2007 számában leírtak szerint 2008. január 1-től kizárólag APEH sorszámokkal ellátott számlák, egyszerűsített számlák, nyugtatömbök használhatók. A régi típusú számlatömböket 2007. december 31-vel le kell zárni és a fel nem használt bizonylatokat – utólag is ellenőrizhető módon, bizonylattal alátámasztottan - 2008. január 31-ig selejtezni kell.

Az APEH honlapján (www.apeh.hu/adatbázisok lekérdezése/nyomdai sorszámintervallumok címszó alatt) hozzáférhető az APEH által kijelölt sorszámtartományok nyilvántartása. 

Az új előírások a számítógéppel, illetve elektronikusan készített számlára nem vonatkoznak, azoknál továbbra is az adóalany dönti el, milyen sorszámot alkalmaz.

EVA
2008. január 1-jétől az evaalanynak is áfát kell fizetnie, ha termékértékesítéskor, illetve szolgáltatásnyújtáskor a fordított adózást kell alkalmaznia (ld. fent). Az evaalanynak ezt az áfát az adóévre vonatkozó bevallásában kell megállapítania, bevallania és a bevallás benyújtására előírt határidőig megfizetnie.

Társasági adó

1) Fejlesztési tartalék

2008. január 1-jétől az adózás előtti nyereség 25 százaléka helyett, 50 százaléka különíthető el adómentesen fejlesztési tartalékként. A fejlesztési tartalék, gyakorlatilag előrehozott értékcsökkenés elszámolását jelenti.

2) 10 százalékos adó

A következő évben az adózó 50 millió forint adóalapig 10 százalékos adókulccsal adózhat, ha 

· nem vesz igénybe a társaságiadó-törvény alapján adókedvezményt,

· az adóévben legalább egy fő a foglalkoztatottak átlagos állományi létszáma,

· adóalapja az adóévben és az azt megelőző adóévben eléri a jövedelem-, nyereségminimumot,

· az adóévben legalább az adóév első napján érvényes minimálbér kétszeresének adóévi összege és a foglalkoztatottak átlagos állományi létszáma szorzatának megfelelő összegre vall be nyugdíj- és egészségbiztosítási járulékot.

A csökkentett adókulcs révén elért megtakarítást –azaz adóalap 6%-át - tartalékba kell helyeznie a cégnek, azt pedig 4 éven belül csak beruházásra, hiteltörlesztésre vagy foglalkoztatási célra (pályakezdő, munkanélküli, csökkent munkaképességű személy felvételére) fordíthatja.

Adózás rendje

Következő év január 1-jétől a számla- és nyugta kibocsátási kötelezettség megsértése, a be nem jelentett alkalmazott foglalkoztatása, továbbá az igazolatlan eredetű áru forgalmazása esetén egységesen 1 millió forintig terjedő bírság szabható ki. A számla-, nyugtaadási kötelezettség elmulasztása esetén az alkalmazott felelősségét is megállapíthatja az adóhatóság. Az alkalmazottat terhelő bírság 10 – 50 ezer forint között lehet.

A mulasztási bírság maximuma magánszemélynél 100 ezer forintról 200 ezer forintra, más vállalkozók esetén 200 ezer forintról 500 ezer forintra emelkedik.

Nem az adózónak kell önadózással megállapítania, hanem az APEH veti ki az adót, - az adózó bejelentése alapján - ha az adózó kizárólag azért válik áfaalannyá, mert beépített ingatlant, építési telket sorozatjelleggel értékesített. A bejelentést 30 napon belül kell megtenni.

Személyi jövedelemadó

Adómentes étkezési hozzájárulás értéke havi 10 ezer forintról havi 12 ezer forintra változik.

Kizárólag fogyasztásra kész étel vásárlásra szóló utalvány adómentes összege havi 5 ezer forintról havi 6 ezer forintra változott.

A munkáltató által adható iskolakezdési támogatás éves adómentes határa 2008 évben 20.700 ft gyermekenként.

2008. január 1-től megszűnik a lakásszerzési kedvezmény. Ezt a szabályt azonban csak a 2008. január 1-je után vásárolt ingatlanok értékesítése esetén kell alkalmazni.

Az új szabályozás értelmében a megszerzést követő ötödik évben eladott ingatlan után már nem kell adót fizetni.. Ez korábban 15 év volt. 

Az ingatlan átruházásából származó jövedelem adóját nem kell megfizetni, ha abból a magánszemély az átruházás évében, vagy az azt követő két évben saját maga, közeli hozzátartozója, élettársa részére az EGT bármely tagállamában helyet vásárol idősek, vagy fogyatékosok lakóotthonában.

Nem számít a magánszemély jövedelmének az új nyugdíjszervezetbe, a foglalkoztatói nyugdíjszolgáltató intézménybe teljesített munkáltatói befizetés maximum a minimálbér 50 százalékának megfelelő összege

2008. január 1-jétől, ha a cégtelefon használata a számla alapján nem különíthető el, a kifizetőt terhelő áfás kiadás 20 százalékát mindenképpen magáncélú használatnak kell tekinteni.

Budapest, 2007.december 12.

